ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.$.NIN KURUCUSU OLDUGU ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulwnun (Kurul) ...Z4.04. 2025 tarih ve
R 5. </ B sayili karar ile onaylanmugtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilil anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Altinct Gayrimenkul
Yatiim Fonu'nun (Fon) katilma paylan; igtiizilk, ihrag belgesi ve fon ihrag stzlesmesinde yer

verilen esaslar gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen

tarihinden

itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracibiyla nitelikli yatrimcilara

sunulacakiir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylanna iligkin bilgiler asagida yer

almaktadir.

1. Kurucu, Yinetici ve Portféy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvani:

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi:

Portfy Yoneticiligi Faaliyeti Yetki Belgesi
Tarih: 06.01.2025
No:GGSPYS/PY.17/1889

Adresi:

Barbaros Mah. Halk Cad. Cosmo Plex No:1 ¢ Kap:
No: 3 Atagehir /istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in  ySnetim kurulu dyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfiy Saklayicist’nin;

Unvan:: Tiirkiye is Bankas1 A.S.
Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih:17.07.2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/ 709

Adresi:

Is Kuleleri 34330 4.Levent / Istanbul

2. Fon'un ihracina iligkin Bilgiler

Igtiizitk fon igtizligii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
(Gazetesi tarih ve sayist

D6 .02 .2025
{4.02.2025 —A12&9

thraca iliskin yetkili organ kararlarin
tarih ve sayilari

16.08.2024 tarih ve 2024/43 sayih Kurucu yﬁneti
kurulu karan ,

Katilma paylannin pazarlama ve
dapitimini gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfby ybnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik

Argeus Gayrimenku!l ve Girisim Sermaygfl:Pes ,
Yonetimi A.S. Z &\‘-i‘ ( :
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edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
invant

Fon’un siiresi

Silresiz

Yatinm komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim sattm isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes yilltk
tecritbeye sahip ydnetim kurulu dyesi

Kagan INCETAN

Egitim;

2009-2016: Bopazigi  Universitesi  Makine
Mithendisligi Lisans, {stanbul, Ttrkiye

2016-2018: Eindhoven University of Technology
“Sistemler ve Kontrol” Yiksek Lisans, Eindhoven,
Hollanda

2019-Halen: Bogazigi Universitesi Biyomedikal
Mithendisligi Doktora, Istanbul, Tiirkiye

is Tecriibesi:

Subat 2016-Haziran 2016: Makine Mithendisi,
FactorH Otomasyon, {stanbul, Tiirkiye

Mart 2017-Temmuz 2017: Proje Mithendisi, SURE
Innovation, Eindhoven, Hollanda

Kasim 2016-Halen: Delta GmbH, Genel Miidiir,
Dortmund, Almanya

202

Eyliil 2023-Halen: Yonetim Kurulu Bagkani,
Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Ydnetimi A.S., Istanbul, Tirkiye

2. Genel Midiir
Faik Tung YALAV

Egitim:

1985-1989: [stanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

1999-2001: Yeditepe Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Isletme Ytiksek Lisans, Istanbul, Tirkiye

Is Tecriibesi:
Mayis 1991-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Miisteri
Temsilcisi ve Teknik Analist, Gliris Menkul
Degerler A.§., Istanbul, Tiirkiye

Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsiicisi ve Teknik
Analist, Tekstilbank T.A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 1993-Temmuz 1993: Mudtr Yardimcist
Hazine Departmam, Finansbank T. AS AT 1
Tirkiye

Yurt I¢i Sermaye Piyasalari, Marmara :'
Istanbul, Tirkiye
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Mart 1995-Mayis 1996: Mutdtir Yardimeist, Yurt Igi

Sermaye Piyasalan, Garanti Yatinm ve Ticaret

Bankasi A S., Istanbul, Tiirkiye

Mayis 1996-Eylil 1998: Yurt I¢i Sermaye

Piyasalan Grup Bagkani, InterYatiim A.S., [stanbul,

Tiirkiye

Eyliil 1998-Ekim 2001: Genel Midiir Yardimcisy,

Yurt I¢i Sermaye Piyasalan, Baymdirr Menkul

Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Ekim 2001-Mart 2004: Genel Midiir Yardimeist,

Strateji Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Nisan 2004-Haziran 2008: Yurt Igi Sermaye

Piyasalart Grup Bagkam, Finans Yatinm Menkul

Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Temmuz 2008-Kasim 2017: Direktor, Yurt Igi

Sermaye Piyasalari, TEB Yatinm, Istanbul, Turkiye
e 2008-2010: Stratejik Planlama ve Satig

Direktoril
e 2010-2017: Genel Miudirliik Yatinm
Merkezi Direktérii

Haziran 2018-Aralik 2018: irtibat Biiro Sorumiusu,
Akatlar Irtibat Bitrosu, Tacirler Yatirim, Istanbul,
Tirkiye

Kasim 2020-Temmuz 2021: Genel Midiir
Yardimcisi, Pazarlama, Satig, Dijital Pazarlama ve
Call Center yonetimi, Al Capital Yatinm A.S.,
Istanbul, Ttirkiye

Ocak 2024-Halen: Genel Midiir, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S., Istanbul, Ttirkiye

Sermaye piyasasi faaliyetleri ig¢in &ngoriilen
Sermaye Piyasast Faalivetleri Diizey 3 ile Turev
Araglar lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmamnm

Cemal Hakan AKKUS

Egitim: .
1983-1987: Istanbul Teknik Universitesi, Insaat
Fakiiltesi, Ingaat Miihendisligi, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:
1996-1997: Planlama Mithendisi, Lukova LL -
1993-1996: Baytur Ingaat A.S., Istanbul, Ti®

+ Magka Demokrasi Parks Santiyei.

ve Planlama Milhendisi
e Atagehir §antiyesi: Planlama Mithendisy
« Bursa Yesilsehir Santivesi: Santijie Se¥i®

. ' -5fd2- - -babcc4f85dd7
Dogruams fody; 3208150 57870 903 b




1991-1992: Kontrol Miihendisi, Milli Savunma
Bakanlif: istanbul Ingaat Emlak Midirliigi,
Istanbul, Tiirkiye
1989-1991: Proje Mithendisi, Tekser insaat A.S.
1997-2014: Damgman Mihendis, Tirkiye Sinai
Kalkinma Bankas: Miihendistik Miidiirliigii
o Halka arz, &zellestirme ve yatinm kredi
projelerinde miithendis olarak gérev almustr.
» TSKB bitnyesindeki gayrimenkullerin tadilat
caligmalarinda gorev yapmustir.
2003-2014: SPK Lisansli Gayrimenkul Degerleme
Uzmani ve Yénetim Kurmulu Uyesi, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S.
2015-Halen: Bagimsiz Bilirkisi, Bilirkisilik Daire
Bagkanlipi Istanbul Bilirkisilik Bélge Kuruluy,
Istanbul, Tiirkiye
2022-Halen: Bafimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortaklip1, Istanbul,
Tiirkiye
2011-2024: Yénetim Kurulu Uyesi, TSKB Memur
ve Miistahdemler Vakf, istanbul, Ttirkiye
Eyliil 2023-Halen: Yénetim Kurulu Uyesi, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy
Yonetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye

Yukanidaki iiyeler disindaki yatinm komitesi
iyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portf8y ybneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan sfirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindilr,

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi disaridan
alian hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www_.kap.org tr) ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan
katilma paylan kargihfinda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkut projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar
ile katilma payi sahipleri hesabina ve inangli millkiyet esaslarina gore 11I-52.3 sayil: Gayrimenkul
Yatinm Fonlarina lligkin Esastar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan
portfoyll isletmek amaciyla kurulan ve tilzel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla bu‘l:kte
Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sicil i islopateriny
ile ortag1 olacag: anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri islemlegAd Wﬂ Y
tiir ticaret sicili islemleriyle simrl olarak tilzel kigiligi haiz addolunur. e .

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticilifine iligkin III-55.1 sayih Port y
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen il
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portftytine déhil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde ydnetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yaunm simrlamalari ve risklerine, portfyiin ybnetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecck harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktartlmasina, fon katiima paylannin degerlerinin yatinmcilara bildirimine, katilma
paylarnnin 'ahrn saimina, varsa pay gruplannin hak ve yiikiimlillikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve gikig komisyonuna, performans tcretinin fondan veya katilma pay:
sa_thiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve ybnetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat izerinden katilma pay:
alim satim yapilmasimn miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine fligkin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangig
tarihinden itibaren 3 aylik stire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

lik talep toplama déneminden sonraki dSnemde, Fon katilma pay: alm talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplarur
ve bu tarihleri takip eden 5. ig glnii Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde ilan edilecek ve nitelikli yatinmeilara bildirilecektir.

flk talep toplama doéneminden sonraki dénemde, katilma pay: iade talimatlarimn
gergeklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanr ve bu tarihleri takip
eden 5. i§ giint Kurucunun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinde ilan
edilecek ve nitelikli yatinmcilara bildirilecektir.

S8z konusu tarihlerin resmi tatil olmasi halinde izleyen is giinii esas alinur.

Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde agiklamr.

5. Fon Katilma Paylarinin Satiginin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihract ve katilma paylarimin fona iadesi Yatinm Komitesi’nin onayiyla
ayni olarak ger¢eklestirilebilir.

Katilma pay1 ihraciin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pays karslhgmdz}
yatinmcilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18’inci

ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen g Dy
deperleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon’a devredilgcekiees
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degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan deferleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya
devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay: satis1 karsiliginda fona devredilemez.

' Fon kat‘IIn?a paylarnin satigimn ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine y&nelik
1slem1er,_ Teblig’in konuya iliskin hikiimleri ve Fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde gergeklestirilir,

6. Yatinm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina Iligki Bilgi

Yatinm Komitesi 5 iiyeden olusur. Yatirm Komitesi’nin, Kurucu tarafindan Teblig
kapsaminda atanmasi zorunlu 3 Gyesi digindaki 2 {iyesi, Fon’un kurulusundan itibaren ilk ii¢ ay
icerisinde yatinmcilan adina Fon’un mevcut yatinmeilan tarafindan belirlenerek yazih olarak
Kurucu’ya iletilmesini miiteakip Kurucu tarafindan atanacaktir. Yatirimeilar tarafindan belirlenen

yatinm komitesi iiyeleri ancak Fon yatinmcilarinin onayi ve yatinm komitesinin karan ile
degistirilebilir veya gérevden alinabilir.

Yatinm Komitesi asgari olarak ii¢ ayda bir Fon'un ig ve iglemleri ile ilgili gdrismek ve
durum degerlendirmek {izere toplamir. Gerekli gériilen durumlarda olagan toplantilar diginda ilave
toplantilar da gergeklestirilebilir. Yatirim Komitesi, toplantiya en az 3 {lyenin katilimiyla toplamr.
Toplantiya katilan ilyelerin salt gogunlugunun ve yatirimcilar tarafindan belirlenen en az bir
iiyenin olumlu oyuyla karar alinir. Oylann esitligi durumunda, yatinmeilar tarafindan belirlenen
iiyelerin ¢ogunlukta oldugu oylar iistlin kabul edilir.

Her haliikarda, Kurucu tarafindan Teblif kapsaminda atanan flyelerden en az ikisi ve
yaunmecilar tarafindan belirlenen en az bir #iye toplantida hazir bulunmalidir. Fiziken
gerceklestirilmeyen toplantilar igin kararlar, toplant: karar seklinde yazilmig bir Snerinin, Yatinim
Komitesi tiye sayisimn salt gogunlugunun ve yatinmcilar tarafindan belirlenen en az bir ityenin
imzasim igermesiyle alinabilir. Bu sekilde alinan karar, Yatinm Komitesi toplantisinda alinmig
karar hitkmiindedir. Fiziken gerceklestirilmeyen toplantilarda alinan kararlar, kararda imzasi
olmayan komite {lyelerine yazili olarak bildirilir ve bildirim sonrasinda gegerli hale gelir.
Imzalann aym kégitta bulunmas: sart degildir.

Fon'un gayrimenkul portfSyiiniin ynetimi ve diger tiim is ve iglemleri Yaunm Komitesi
tarafindan ylriitilir. Gayrimenkul portfSyliyle ilgili alinan kararlarda yatinmeilar tarafindan
belirlenen en az bir {lyenin olumlu oyunun bulunmasi zorunludur.

Yatirim komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun, Teblig, diger mevzuat ve Fon igtiiziigii ile
uyumlu olmak zorundadir.

Asagida belirtilen durumlarda yatinm komitesi karan fiziken gergeklestirilen toplantida
alinmak zorundadir:

- Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul veya gayrimenkule dayah haklann satigi,
kiralanmasi, Fon’un borglanmasi, Fon portfdytindeki varhklarin teminata verilmesi ve n_ mdap.
kir dagitimu yapilmasi, Y

- Fon’un Kurucusunun veya Y&neticisinin degigtirilmesi, A

- Katilma paylanmin nitelikli yatinmecilar arasinda satigi veya devri/,' ‘1{
paymn ilgili yainmeinn kendi istegiyle iigtincd bir kigiye bagiglanmas, /S5
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- Fon kaulma payiun, ilgili yatinmcimn kendi istegiyle ilglincti bir kigiye satig,
bagislanmass veya devrinin Yatnim Komitesi Toplantist Karan ile uygun bulunmamasi
durumunda, séz konusu katilma payt sahibinin istedi tizerine sahibi oldugu katilma paylannin
Fona iade edilmesi,

B Fon’un katilma paylanmn ilk kez ihrag edilecegi tarihten sonra katilma pay1 iktisap eden
nitelikli yatinmeilar diginda Fon’a Kurucu tarafindan yeni nitelikli yatirime: kabul edilebilmesi,
1 - Fon’dan karsilanan, portfdy y6netim ticreti d4hil tiim giderlerin toplaminin tist stninnin
artirllmasi.

Aynica, Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi
tarafindan yiritiiliir,

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimas: miimkiindiir.

8. ictiiziik, fhra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sdzlegsmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,

Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www kap.org.tr) yayimlamr.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercegie uygun oldugunu, gilncel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadiini beyan ederiz.

ihrage:
Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S. Altiner Gayrimenkul
Yatinm Fonu’nun Temsilcisi Olan Kurucu Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Hiiseyin AYDOGAN
Genel Miidiir Yardume

F. Tun¢ YALAV
Genel Mildiir
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